AYUNTAMIENTO
DE

OCENTEJO
Plaza Mayor, 1
19432-Ocentejo (Guadalajara)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
HAN DE REGIR LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE LA CASA DEL MAESTRO EN OCENTEJO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento, mediante CONCURSO,
del inmueble propiedad de este Ayuntamiento, calificado de bien patrimonial,
ubicado en la calle Real, nimero 1, de OCENTEJO, conocido como “Casa del

Maestro”-

CLAUSULA SEGUNDA. Tramitacion, Procedimiento y Sistema de

Seleccion

La tramitacion del expediente de contratacion sera ordinaria y los plazos se
computaran en dias naturales. Si el Gltimo dia fuera festivo, se prolongara el plazo
al siguiente dia habil (articulo 48 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre).

El procedimiento serd abierto.
El sistema de seleccion sera el CONCURSO, que versara sobre los criterios

objetivos que han de servir de base a la adjudicacion, sin atender exclusivamente a

la oferta econdmica mas ventajosa.

CLAUSULA TERCERA. Criterios objetivos de adjudicacién y reglas de

Ponderacion.

- Oferta econémica (canon anual): Se fija como tipo base de licitacion
un canon anual de 1.200,00 €, que podra ser mejorado al alza. La
valoracion de la oferta econdmica sera de hasta el 50 %, del total de los
criterios objetivos. La ponderacion de las ofertas se realizard asignando a
la oferta econdmicamente mas ventajosa el porcentaje maximo del 50%,
y realizando una regla de tres para las restantes en comparacién con la
oferta mayor. Ejemplo: Oferta n°® 1: 4000 €. Oferta n© 2: 2500 €. Oferta




no 3: 1200 €. Oferta n® 1= 50%. Oferta n® 2= 31,25 (donde 4000 seria
el 50% y 2500 seria x). Oferta n°® 3= 15% (donde 4000 seria el 50% y
1200 seria x).

- Cargas Familiares: Supondra hasta un 35% del total de los criterios
objetivos. Se consideraran cargas familiares los hijos menores de edad, y
los menores de 26 afios matriculados en centros oficiales de ensefianza
reglada que no perciban rentas de trabajo y convivan con sus
progenitores. También los ascendientes que convivan con el licitador, y a
su cargo, mayores de 65 afios. Las cargas se acreditaran con el libro de
familia, salvo que los hijos sean mayores de edad, debiendo en tal caso
acompafar documentacién expedida por el centro de ensefianza oficial
en el que cursen sus estudios. La valoracién se realizard asignando el
tope del 35% al licitador con mayor n° de cargas, y realizando una regla
de tres para el resto de licitadores, considerando el de mayor n° de
cargas. Ejemplo: 19° licitador: 3 hijos. 2° licitador: o hijos. 3° Licitador: 2
abuelos./ 19 licitador= 35 %. 209 licitador= 0%. 3° licitador: 23,33%.

- No_titularidad dominical sobre viviendas en Espafa: Supondra
hasta un 15% del total de los criterios objetivos. La carencia de
titularidad dominical sobre inmuebles urbanos destinados a vivienda, se
valorara con un 10%. Se acreditara mediante declaracion solemne y nota
simple informativa del Servicio de Indices expedida por el Registro de la
Propiedad.

CLAUSULA CUARTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en DIEZ ANOS. Expirado el
plazo maximo de los diez afios, podra prorrogarse mediante acuerdo expreso
favorable de la Asamblea Vecinal de Ocentejo, a peticién previa del arrendatario,
con una antelacién de seis meses a la expiracion del contrato.

Queda prohibido el subarriendo, cesidon o traspaso del inmueble.

CLAUSULA QUINTA. PRECIO DEL CONTRATO

El precio de adjudicacidon nunca podra ser inferior al 6% del valor de tasacion
del inmueble, y vendra marcado por la oferta econdmica realizada por el
adjudicatario.

La renta pactada se abonara, prorrateada en doce pagos, en los diez
primeros dias de cada mes, por adelantado, mediante ingreso en la cuenta de
titularidad municipal aperturada en CAJA GUADALAJARA: 2032 0027 86
1110000161. El justificante de ingreso bancario servira como carta de pago.

Durante la vigencia del contrato, la renta solo podra ser actualizada por el
arrendador o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del
contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior la variaciéon
porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de Indices de

Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la




fecha de cada actualizacidon, tomando como mes de referencia para la primera
actualizacién el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la
fecha de celebracién del contrato; y en las sucesivas, el que corresponda al ultimo

aplicado.

CLAUSULA SEXTA. Licitadores

Podran concurrir al CONCURSO todas aquellas personas fisicas que gocen de

capacidad juridica y de obrar conforme a las Normas de Derecho civil comun.

A efectos de causas de incapacidad e incompatibilidad para contratar con
este Ayuntamiento, se aplicara lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y normativa concordante.

SOLVENCIA. A fin de garantizar el cobro de las rentas derivadas del
arrendamiento que se licita, se exigird la solvencia econdmica del licitador, a
acreditar por alguno de los siguientes medios:

- contrato de trabajo en vigor o recibo oficial de salarios del mes anterior a

la fecha de presentacion de la proposicién econdémica.

- Alta en el régimen especial de trabajadores auténomos y justificante de
pago a la Seguridad Social correspondiente al mes anterior a la fecha de
presentacion de la proposicién economica.

- Justificante acreditativo del percibo de prestacion econdmica o subsidio

de cualquier organismo publico.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantias

Los licitadores deberdn constituir una fianza provisional de 36,00 €,
equivalente al 3% del precio base de licitacion anual, mediante ingreso en la cuenta
de titularidad municipal aperturada en CAJA GUADALAJARA: 2032 0027 86

1110000161; o en cualquiera de las formas permitidas por el articulo 91 LCSP.

El adjudicatario debera constituir una fianza definitiva, equivalente al 5%

del canon anual por el que se adjudique el contrato.

Se exigird un garantia complementaria de un 5% del precio de
adjudicacién, adicionada a la garantia definitiva, en los supuestos en los que el

tipo de licitacidon se supere en un 300 por 100.




CLAUSULA OCTAVA. Gastos

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios e Impuestos que

procedan.

CLAUSULA NOVENA. Obligaciones del Arrendatario

Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad;
seran de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta.
Los gastos por servicios con que cuente el inmueble arrendado,
puedan instalarse en un futuro, que se individualicen mediante
aparatos contadores seran en todo caso de cuenta del
arrendatario.

El arrendatario debera abonar el canon correspondiente a cada
mensualidad, por adelantado, dentro de los diez primeros dias.

El arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
vivienda.

El arrendatario no podra realizar, sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion de la
vivienda o de los accesorios tales como patio, mobiliario o trastero, o que
provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la misma.

El arrendatario renuncia expresamente al derecho de adquisicidén
preferente y al derecho de tanteo o retracto sobre la vivienda arrendada
para el caso de su venta.

Soportar la realizacion de obras de mejora por el arrendador en la
vivienda, siempre que le sean notificadas por escrito, con una antelacion
de al menos un mes a la fecha de su comienzo.

Permitir la entrada a la vivienda arrendada, a fin de inspeccionar su
estado, por personal designado por el Ayuntamiento, debiendo
comunicarse por escrito, con al menos una antelacion de dos dias, con
expresion de la hora, y procurando no perturbar las labores domésticas

del arrendatario, y preservando su derecho a la intimidad.

CLAUSULA DECIMA. Obligaciones del Arrendador

El arrendador deberad realizar, sin derecho a elevar por ello la
renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar
el inmueble en las condiciones de habitabilidad para servir al uso

convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate




sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cdodigo Civil.

— Notificar al arrendatario, por escrito, con una antelacion de al
menos un mes, las obras de mejora a realizar en la vivienda.

— Notificar al arrendatario, por escrito, las visitas de inspeccion del
inmueble arrendado.

— Abonar los gastos generales para el adecuado sostenimiento del
inmueble, asi como el impuesto sobre Bienes de Naturaleza

Urbana, en su caso.

CLAUSULA UNDECIMA. Proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en el CONCURSO se presentaran en dos
sobres cerrados, haciendo constar en cada uno de ellos su respectivo contenido. La

denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién administrativa.
— Sobre «B»: Propuesta econdmica.
Dentro de cada sobre y con una relacién previa de los documentos que se

aportan, deberan introducirse los siguientes:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y
la representacion del firmante de la proposicion.

Documento nacional de identidad o, en su caso, el documento que haga sus
veces del firmante de la proposicion y Escritura de otorgamiento en su favor de
poder suficiente para presentar la oferta.

b) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion.

Documento que acredite la representacién, legalizado en su caso y
bastanteado por el Secretario del Ayuntamiento.

c) Declaracion responsable de no hallarse incurso el licitador en
ninguna de las causas que prohiben contratar con la Administracion,
previstas en el articulo 49 y 50 de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de
Contratos del Sector Publico, en cuanto le sean de aplicacién, atendiendo al
objeto del contrato, y de estar al corriente de pago con el Ayuntamiento de
Ocentejo.




d) Resguardo acreditativo de haber depositado la fianza provisional,
por importe del 3%, del tipo de licitacién.

Si la garantia se constituye en aval o seguro de caucién, se incorporara el
documento en que se ha formulado o fotocopia notarial en el sobre «B».

Si se constituye en metalico o valores, debera incluirse en el sobre el
resguardo acreditativo de haber depositado la garantia en la Caja de Depdsitos del
Ayuntamiento o en cuenta abierta a nombre del Ayuntamiento en cualquier Entidad
bancaria.

e) Documentos que acrediten la solvencia econdémica (clausula 62).

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y OTROS CRITERIOS

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO PARA LA
ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA “CASA DEL MAESTRO”
SITO EN OCENTEJO

D. , con domicilio a efecto de
notificaciones en , ¢/ , n.° ,
con DNI n.° , enterado de la convocatoria de CONCURSO para el

arrendamiento del bien patrimonial, propiedad del Ayuntamiento de OCENTEIJO, sito
en la calle Real, nimero 1; destinado a vivienda, manifiesta que conoce y acepta el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el CONCURSO vy presenta
los siguientes DOCUMENTOS:

- Oferta econdmica (canon anual): Fijar en EUROS en letra y en cifra.

- Cargas Familiares: Fijar numero de cargas familiares y aportar
documentacion acreditativa de las mismas (libro de familia y, en su caso,
documentacién expedida por el centro de ensefianza oficial).

- Viviendas en propiedad en Espaifia: Declaracién Jurada de las
viviendas que posee en Espafia, o negativa, aportando documentacion
acreditativa (nota simple informativa del Servicio de Indices por el
Registro de la Propiedad).

Lugar, fecha y firma».

CLAUSULA DUODECIMA. Presentacion de Proposiciones




Las proposiciones se presentaran en la Secretaria del Ayuntamiento, durante
el plazo de quince dias naturales a contar del siguiente al de la publicacion del

anuncio de licitacidon en el boletin oficial de la Provincia.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Mesa de Contratacién y Apertura de

Proposiciones

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:

Presidente:

— El 1° Teniente de la Alcaldia o miembro de la Corporacion en quien
delegue.

Vocales:

— El segundo Teniente de la Alcaldia, el Secretario-Interventor de la
Corporacion y otro funcionario con habilitacién de caracter nacional o personal que
les sustituyan o en quienes deleguen.

Secretario de la Mesa:

— El Secretario de la Corporacién actuara como Secretario de la Mesa.

La Mesa de Contratacidon se constituird en el dia y hora que sefale su
Presidente, y calificara los documentos presentados en tiempo y forma, ordenando
el Presidente la apertura del sobre A “Documentacion Administrativa”,
certificando el Secretario la relacion de documentos que figuren en su interior. La
Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias
para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la

documentacién presentada.

La Mesa de Contrataciéon se reunird en el Salén de Plenos de este
Ayuntamiento para realizar el acto publico de apertura de las proposiciones
admitidas a las diecinueve horas del lunes siguiente a aquel en que termine el
plazo sefialado para la presentacion de proposiciones, salvo que fuera inhabil, en
cuyo caso se demoraria hasta el lunes siguiente. En caso de que se hubiera
presentado alguna proposicidon por correo o por algun otro de los medios previstos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y no hubiere llegado al
Ayuntamiento en el dia habil siguiente de la conclusidon del plazo para presentar
ofertas, el acto publico de apertura de las proposiciones admitidas se realizara el
dia y hora que sefiale el Sr. Alcalde-Presidente, y serd comunicado previamente a

los licitadores.




Concluido el acto publico de apertura de proposiciones, la Mesa solicitara, en
su caso, los informes técnicos que considere pertinentes en relacién con el objeto
del contrato. Emitidos estos, la Mesa efectuara la valoracion de las ofertas
admitidas, formulara la propuesta de adjudicacién, que incluird en todo caso la
ponderacion de los criterios indicados en este Pliego, y elevara las ofertas, su

propuesta y las Actas de las sesiones que haya celebrado al érgano de contratacién.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicaciéon Definitiva

Declarada valida la forma de adjudicacion del contrato, El Alcalde realizara

la adjudicacidn definitiva dentro del plazo de treinta dias habiles.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Resolucion del Contrato.

Seran causas de resolucion del contrato, ademas de las estipuladas en el
articulo 111 LCAP, y 27 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, el incumplimiento de cualquiera de las condiciones estipuladas en el

presente Pliego o el contrato que del mismo traiga causa.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Caracter del Contrato e interpretacién de
las clausulas del Pliego de Condiciones.

El contrato tendra caracter privado y se regira, en cuanto a su preparacion y
adjudicacién, por la Normativa patrimonial de las Entidades Locales, la Ley de
contratos del Sector Publico, su Reglamento de desarrollo, y por el presente Pliego.

En cuanto a sus efectos y extincion por el Cédigo Civil, la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y cualesquiera otras Normas de
Derecho privado que pudieran resultar aplicables, en todo aquello que no figure
establecido en el presente Pliego ni lo contradiga.

Las dudas que surjan en la interpretacién del presente Pliego de Condiciones
seran resueltas por Resolucion de la Alcaldia.

Los derechos y obligaciones del arrendatario son los que nacen de este
Pliego, que tendra caracter contractual, y del contrato firmado entre las partes, asi

como los derivados de la Legislacion aplicable.

| CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Recursos Administrativos y Jurisdiccionales




Los Acuerdos correspondientes del 6rgano de contratacion pondran fin a la
via administrativa y seran inmediatamente ejecutivos. Contra los mismos puede
interponerse recurso potestativo de reposicién, de conformidad con la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en el plazo de un mes ante el mismo érgano que lo dictd, o
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley Reguladora
de dicha Jurisdiccién, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Guadalajara, en el plazo de dos meses contados a partir de la notificacién del
Acuerdo (articulos 109 y 118 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-

Administrativa), sin que puedan simultanearse.

Los litigios derivados del mismo, en cuanto a sus efectos y extincion, quedan
sometidos a los 6rganos de la Jurisdiccion Civil.
En Ocentejo, a cuatro de octubre de dos mil diez.
Vo Bo
EL ALCALDE- PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: Manuel-José Jaramillo Garcia. Carlos Lope Guerra.



